Estado de Minas Gerais
Poder Executivo de Nova Era
GABINETE DO PREFEITO

LEIN.22.442, DE 11 DE FEVEREIRO DE 2026.

Dispde sobre a alienacdo de areas publicas
municipais, objeto de Regulariza¢gdo Fundiéria
Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E, e

d& outras providéncias.

TXAI SILVA COSTA, Prefeito do Municipio de Nova Era - MG, no uso de suas
atribuicdes que |lhe confere a Lei Organica Municipal, faz saber, que o Poder
Legislativo Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica o Municipio de Nova Era autorizado a promover a alienacédo direta,
mediante solucdo consensual, de areas publicas municipais inseridas em
processo de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-
E, ocupadas até 22 de dezembro de 2016, nos termos do art. 16 da Lei Federal
n°®13.465, de 11 de julho de 2017, e do Decreto Federal n®9.310, de 14 de margo
de 2018.

Art. 2° A alienacao de que trata esta Lei dispensa a realizagdo de procedimento
licitatério, por se tratar de medida especifica de regularizacéo fundiaria urbana,
condicionada a ocupacéo consolidada, a solucdo consensual e ao pagamento
do justo valor do imoével.

CAPITULO Il - DAS CONDICOES PARA A ALIENACAO

Art. 3° Somente poderdo ser objeto de alienacdo direta as areas publicas
municipais que atendam, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

| — estejam inseridas em processo de Reurb-E regularmente aprovado pelo
Municipio;

Il — comprovem ocupacao até 22 de dezembro de 2016;

Il — ndo estejam localizadas em &reas de risco, nem em areas de preservacao

permanente ou de relevante interesse ambiental, salvo se houver autorizacao
legal especifica;
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IV — sejam passiveis de individualizacéo e registro imobiliario;

V — ndo estejam afetadas ao uso comum do povo ou ao uso especial essencial
a prestacao de servigos publicos.

Art. 4° A alienacédo priorizara o ocupante que detenha a posse mansa, pacifica
e continua do imoével, com destinagcdo compativel com o uso urbano permitido,
observado o nucleo urbano regularizado.

81°— Em caso de pessoa juridica situada em imével no Distrito Industrial de Nova
Era, a continuidade da alienacédo fica condicionada a destinacdo do bem para
atividades industriais compativeis com o Distrito Industrial, enquanto perdurar a
atividade empresarial regularmente instalada.

82° - A empresa inserida na hipétese do §1° deste artigo fica autorizada a alienar
0 bem somente a pessoa juridica cuja atividade seja compativel com o Distrito
Industrial de Nova Era, ressalvada a existéncia de autorizacdo especifica do
Chefe do Poder Executivo para casos excepcionais.

CAPITULO Il - DA NATUREZA DO DIREITO CONFERIDO

Art. 5° Na Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E)
promovida sobre bens publicos municipais, a solugdo consensual prevista no art.
16 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, resultara, como regra, na
transferéncia do dominio pleno ao ocupante, mediante alienacdo onerosa do
imovel e registro no Cartério de Registro de Imdveis competente, constituindo
direito real de propriedade.

81° A transferéncia do dominio dependera de prévia desafetacdo do bem
publico, quando necessaria, bem como do pagamento do justo valor da unidade
imobiliaria regularizada, apurado na forma desta Lei e de sua regulamentacéao.

§2° Excepcionalmente, mediante decisdao devidamente motivada do Poder
Executivo, podera ser outorgada concesséo de direito real de uso, quando a
manutencao do dominio publico se mostrar mais adequada ao interesse publico,
a funcéo social da propriedade ou ao planejamento urbano municipal.

CAPITULO IV - DA AVALIACAO E DO VALOR DE VENDA

Art. 6° O valor da alienacgéo correspondera ao justo valor da unidade imobiliaria
regularizada, apurado por avaliacao técnica realizada pelo érgdo competente do
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Municipio, sem consideracdo das acessoes, benfeitorias ou da valorizacéo
decorrente de obras realizadas pelo ocupante, nos termos do art. 16 da Lei
Federal n® 13.465/2017.

81° O pagamento podera ser realizado a vista ou de forma parcelada, em até
120 (cento e vinte) parcelas mensais, corrigidas monetariamente na forma do
regulamento.

§2° O inadimplemento de 3 (trés) parcelas consecutivas ou 6 (seis) alternadas
implicar& a rescisé@o do contrato, com a reversao do imoével ao patriménio publico
municipal, sem prejuizo das demais cominacdes legais.

CAPITULO V DA FORMALIZACAO E DO REGISTRO

Art. 7° A alienacdo sera formalizada por meio de contrato administrativo de
compra e venda ou instrumento juridico equivalente, do qual deveréo constar, no
minimo:

| — a identificacdo completa do imével e de sua origem dominial;

Il — a identificacdo do adquirente e do nucleo urbano regularizado;

Il — o valor da alienacao e as condicGes de pagamento;

IV — clausula resolutiva vinculada ao adimplemento das obriga¢cbes assumidas;
V — as obrigacdes do adquirente quanto ao uso adequado do imével.

Art. 8° Quitadas integralmente as obrigacdes contratuais, o Municipio expedira
termo de quitagcdo, que constituird titulo habil para registro imobiliario,
consolidando o direito real conferido.

CAPITULO VI - DOS RECURSOS FINANCEIROS

Art. 9° Os recursos financeiros provenientes das alienacgdes realizadas com base
nesta Lei serdo destinados, preferencialmente, a acbes de regularizacdo
fundiéria urbana, habitacdo, urbanizacdo, melhoria da infraestrutura urbana e
desenvolvimento econdémico, inclusive no Distrito Industrial do Municipio, na
forma da legislacdo orcamentaria.
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CAPITULO VIl - DA REGULAMENTACAO E DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, estabelecendo os
procedimentos administrativos, critérios de avaliagdo, documentagdo exigida e
condicBes complementares para a execucédo da alienacéo.

Art. 11. Esta Lei aplica-se exclusivamente as areas publicas ocupadas até 22 de
dezembro de 2016, devidamente identificadas em levantamento técnico
aprovado pelo Municipio.

Art. 12. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei Federal n® 13.465/2017,
do Decreto Federal n® 9.310/2018 e da legislacéo urbanistica municipal vigente.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE NOVA ERA, ESTADO DE
MINAS GERAIS, 11 DE FEVEREIRO DE 2026.

TXAI SILVA COSTA
Prefeito
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